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. ...12018. (.... ...) 6onkormanyzati rendelete
Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozoé kerileti épitési
szabalyzatrél

Budapest Févaros Ill. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselétestillete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket
rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos el6irasok

l. Fejezet
A rendelet hatalya és értelmez6 rendelkezések

1.§ (1) E rendelet hatalya Budapest Ill. kerillet Obuda — Békasmegyer az 1. mellékleten
lehatarolt terliletére terjed ki (a tovabbiakban: a Terllet).
(2) A telepulésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kodvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Fa élettere: a fa egészséges fejlédéséhez szikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
bévild, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és gydkérzetével lehatarolt
térrész.

2. Feltételhez kotott szabalyozasi vonal: Olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett kdzterulet
tulajdonosa és a csatlakozé ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

3. Komfort pont: Korszerli — a higiéniai és az egyenlé esélyl hozzaférés szempontjabol az
elvarasoknak megfelel6 — illemhely, zuhanyzoé és gyermekpelenkazé egyiittese.

4. Kozhaszndlat céljara atadott teriilet: Telek — Budapest lll. keriilet Onkormanyzataval kotott
kiilon szerz6dés keretei kozott — kozhasznalatra megnyitott része.

5. Nagyrendezvény: kozterllet-hasznalattal jard olyan kulturalis, szabadid8s, sport, vagy egyéb
tarsadalmi rendezvény, amelyen a résztvevék szama varhatéan meghaladja az 5000 f6t, és
amely a zéldfellletek jelentds igénybevételével jar.

6. Szintterlileti mutatdé: Az Osszes bruttd szintterlilet és a telekterlilet hanyadosa. Az Osszes
épithetd bruttd szintterulet értéke altalanos szintteruleti mutato értékbdl és kizardlag az épuleten
belll elhelyezhetd parkoldék — a kiszolgalé kdzlekedési terileteikkel egyutt — épuleten belili
elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintterileti mutatd értékbdl adoédik dssze.

7. Utsorfa: 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladd méretd, legalabb
kétszer iskolazott fa.

8. Haromszintes névényallomanya zoldfelllet: Haromszintes névényallomanynak mindsul a jelolt
tertlet minden 100 m2-ére szamitva legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget ndvesztd
lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és a fennmaradé fellileten gyep
vagy talajtakaré egyluttes telepitése esetén.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozé rendelkezések



3.8 (1) Az 1. mellékleten jellt ,Duna-parti varosias jellegli sétany” kialakitasa soran a
gyalogos és kerékparos utakat egymastdl fizikailag el kell valasztani. A kerékparos forgalom szamara
legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom szamara legalabb 2,5 méter széles burkolt fellletet kell
biztositani, illetve a sétany mentén a katasztréfavédelmi szempontok figyelembevételével fasort kell
telepiteni és fenntartani, kivéve a hid épitményeken vezetett sétanyokon. A sétany szélessége kizarolag
a koézmi és kozlekedési épitmények helyigénye miatt csdkkenthetd legfeljebb 1,5 méterre.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt ,Duna-parti természetkdzeli sétany” kialakitasa soran a természetkozeli
allapot meg6rzése érdekében
a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételt6l fliggéen ugy kell kialakitani, hogy a
természeti kdrnyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizatereszté médon kell kialakitani.

2. Kozteriileten 1évé épitményekre vonatkozé elbirasok

4.§ (1) Kioszk vendéglatas rendeltetés céljara kizarolag az 1. mellékleten, kozterlleten jeldlt
"Epiilet elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant teriileten” és ,ldeiglenes épitmény
elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant terileten” létesithetd, mely elhelyezése esetén
legalabb egy kézhasznalatu nyilvanos illemhely is létesitendé.

(2) Kioszk kézhasznalatu komfort pont rendeltetés céljara

a) az 1. mellékleten, kdzteriileten jeldlt ,KP” jelli "Epiilet elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre

nem szant terlleten” és

b) az 6vezeti el6irasok kiegészité rendelkezései szerint
létesithetd, amennyiben az dvezeti elbirasok eltéréen nem rendelkeznek.

(3) Kioszk legfeliebb 40 m? bruttd alapter(ilettel létesithetd, tobb kioszk egymashoz csatlakozéan nem
helyezhet§ el és nem épithet6 dssze.

(4) Az 1. mellékleten jeldlt ,Ideiglenes épitmény elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant
teruleten” kioszk csak id8szakos jelleggel helyezhet§ el.

(2) Az Obudai-sziget kozteriletein kizardlag a sziget kozhaszndlatat elBsegitd épitmények
helyezheték el, kivéve nagyrendezvények idején elhelyezhet6 idészakos épitmények.

(3) Vendéglato teraszok csak akkor létesithetdk a kdzterileti jardadkon, ha a terasz altal elfoglalt tertilet
miatt visszamarado gyalogos jarofelilet szélessége nem lesz kisebb az eredeti szélesség felénél, és

a) a forgalmi és gy(jté utak menti jardakon legalabb 2 méter, az egyéb kozterlleti jardakon

legalabb 1,5 méter akadalymentes gyalogos jarofelllet biztositott,

b) az épllethomlokzattal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az éplilet homlokzati

szélességének mértékét,

c) akapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak

akadalytalan megkdzelitése biztositott, és

d) a kialakitandd vendéglato terasz fel6l az épllet féldszintjén, magasfoldszintjén lakas nem

talalhato, kivéve, ha a lakas a vendéglaté egység tulajdonosanak tulajdonaban van.
(4) Vendéglaté terasz szomszédos vagy mas épulet elé csak akkor telepithetd,

a) ha aszomszédos épllet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkdzelitése

biztositott,

b) aszomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzajarulasat adta, és

c) az érintett ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.

(5) Vendéglato terasz és kioszk nem kerithet6 el.

5.§ Kozterlleten sator, valamint kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési lakdkocsi, utanfutd
kizarolag rendezvény id6tartamara helyezhet6 el.

3. Kozteriileti zoldfelililetekre vonatkozé eldirasok

6.8 (1) Legalabb 14 méter szélessegi kdzuthalozati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 —
2,0 méter szélességi zbldsavba Ultetett fasor telepitendd, a fak életterének biztositasaval.



(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Kozterileti fasitas’™-ként jelolt szakaszokon, a kozlekedés és a
kézmdilétesitmények helyigényének és a fak életterének biztositasa mellett, a meglévé fasort meg kell
tartani, illetve a hianyzé szakaszokon Uj fasort kell telepiteni.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostlrd, utsorfa minéségl fak Ultetenddk. Az lltetéssel egy
id6ben az 6ntdzéhaldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntdzés lehetéségérél gondoskodni kell.

(4) Az 1. mellékleten jeldlt kiilénb6zé rendeltetésl parkteriileteken az azok elsédleges rendeltetését
zavaro, illetve korlatozo rendeltetések nem telepitheték.

lll. Fejezet
A természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

7.8 (1) Az 1. mellékleten jel6lt ,Megtartandé értékes facsoport, fadllomany” és ,Megtartando
értékes faegyed / fasor”

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovabba az arvizi védekezés szamara
szlikséges helyigény biztositasa céljabol vaghato ki;

b) egyéb okbdl csak akkor lehet kivagni faegyedet a jelolt terlileten, amennyiben részletes
dendroldgiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthetd értékesnek.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt ,Megtartandd értékes facsoport, fadllomany” teriiletén uj matargy, illetve
burkolat ugy létesithetd, hogy az a jeldlt terllet legfeljebb 20%-at foglalja el.

(3) Uj kézmiivezeték létesitésekor vagy meglévd feltjitasakor az 1. mellékleten jelélt ,Megtartandd
ertékes facsoport, fadllomany/ faegyed / fasor” 2. § 1. pontja szerinti életterének védelmét biztositani
kell.

(4) A fa élettere foldfelszin alatt kis lombkoronat ndvel6 fak esetében legalabb 1,5 m, a nagy
lombkoronat néveld fak esetében legalabb 2,5 m a fa tévének kézepe és a kézmilivezeték kdzott.

(5) A telkeken a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az el&irt
legkisebb zoldfellilet minden megkezdett 100 m2-re legalabb egy fa jusson.

(6) A parkolo fellletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db varakozoé- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kérnyezett(ird, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével
kell megoldani, fanként minimum 4 m? terméfoldterilet biztositasaval.

(7) Az 500 m?-nél nagyobb alapteriiletli Gj éplletek lapostetés részének legalabb 50%-an legalabb
egyszintes ndvényallomanyu, extenziv zoldtetét kell Iétesiteni.
(8) Az 1. mellékleten jelolt , Telek zoldfellletként fenntartando része”
a) nem elkerithetd,
b) azon épllet nem elhelyezhet6, és
c) a burkolt fellletek aranya
ba) kdzhasznalatu rekreacids rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;
bb) egyéb esetben legfeljebb 20% lehet.
(9) Az 1. mellékleten jeldlt ,Orszagos 6koldgiai halézat — 6koldgiai folyosd dvezeten” belll kizarélag
Gshonos fafajok telepithetdk.

(10) A védelemre érdemes természeti teriileten a természetes terepfelliletet megvaltoztatni, a talajviz
adottsagait és a ndvényzetet karosan befolyasolni nem szabad.

IV. Fejezet
Telekalakitassal kapcsolatos eléirasok

8. § (1) Olyan telekalakitds nem megengedett, amely szerint egy telek egynél tdbb Ovezetbe
tartozzon.
(2) A sajatos épitményfajtak szamara az 6vezeti, épitési Ovezeti elirasoktdl eltéré beépitési mértékd,
terepszint alatti beépitési mértékl és zoldfelllettel rendelkezd, miszakilag sziikséges méreti telek is
kialakithato.



(3) Koztertletek tertilete szakaszosan is kialakithaté.

(4) Az épitési Ovezetek, Ovezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkozo rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozéan figyelmen kivil lehet hagyni.

(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

V. Fejezet
Kozmiivek elbirasai

4. Altalanos eldirasok

9.§ (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 11. § figyelembevételével.

(2) Meglévd kézm kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a terlletet helyre kell allitani.

5. Elektronikus hirkozlés

10. § Onall6 antennatartd szerkezet (torony) nem létesithetd.

6. Vizikozmivek

11.§ (1) Az Uzemszerlien keletkez6 szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszer( csatornahalézatot kell kiépiteni.

(2) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztarolé nem létesithetd.
(3) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) A Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4 és Vi-2/6 jeli épitési Ovezetek terlletén uUj beépités esetén tdbblet
csapadékviz csak késleltetett médon kertilhet elvezetésre.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozé6 rendelkezések

7. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldéirasok

12. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
a szlkséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb a 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerinti el6irasok figyelembevételével kell biztositani.
(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmddositds esetén csak a keletkezd tdbblet személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmi tarold helyiségek és felszini
varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.
(3) A rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazé személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget az Obudai-
sziget tertletének kivételével teljes mértékben telken belll kell teljesiteni.
(4) A rendeltetésszerii hasznalatbol az Obudai-sziget teriiletén keletkezd személygépjarmii elhelyezési
kotelezettség 50%-at telken belll kell megvaldsitani, 50%-at koncentraltan, a sziget terlletén kijelolt
.Kbzhasznalatu felszini parkolé vagy garazs szamara igénybe vehetd teriileteken” kell biztositani a
terlileten megengedett hatarértékig. A jeldlt hatarértéket meghalado, biztositani sziikséges parkolo
szamot nem kell megvaldsitani.
(5) A nem kizarélagosan kozlekedési célt szolgalé hajéosztalyok kikotsi Iétesitményeinek
rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 4. melléklet szerinti mennyiségben a hajo funkcidjanak megfeleld
szamu személygépjarml varakozohelyet kell biztositani a partkapcsolati ponttdl szamitott 200 m
gyaloglasi tavolsagon belll kdzterlleten vagy egyéb telken.
(6) Emelészerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)



a) kizardlag a rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges személygépjarmi elhelyezési
kotelezettségen fellli tobbletféréhelyek kialakitasa érdekében alkalmazhato,
b) alkalmazasa esetén kizardlag 6nallé gépjarmi hasznalatot biztosité telepithetd, és
c) felszinen nem telepithetd.
(7) Személygépjarmii varakozoéhely céljara csak burkolt felilet vehetd figyelembe.

”r

8. Autobuszok tarolasara vonatkozé eldirasok

13. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
minden 200 féré8helylk utan 1 autdbusz telken belili elhelyezését kell biztositani rendszeres forgalom
esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegl 6nallo rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghalado kulturalis és k6zbsségi szérakoztatd 6nallé rendeltetési
egység esetén,
c) 300 munkavallalénal tdbbet foglalkoztaté ipari, raktarozasi telephelyeken, és
d) 500 féréhelyet meghaladé lelatéval rendelkezd sportlétesitmény esetén, csak az
allandé féréhelyszamot figyelembe véve és tobb palya esetén csak a mértékadd
nagysagu palyat méretezve.
(2) A rendeltetésszer(i hasznalatbél az Obudai-sziget teriiletén keletkezé autdbusz elhelyezési
kotelezettséget koncentraltan az 1. mellékleten jelolt ,Kézhasznalatu felszini parkolé vagy garazs
szamara igénybe vehetd tertletein” kell biztositani.

9. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozoé eldirasok

14. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
a szukseéges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.
(2) Bévités, atalakitas, rendeltetésmaodositas esetén csak a keletkez6 tobblet tehergépjarmii elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartasa
mellett.

10. Kerékparok tarolasara vonatkozé eléirasok

15. § Minden épitmény, 6nall6é rendeltetési egység és terllet rendeltetésszerl hasznalatdhoz a
kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

11. Maganutakra vonatkozo6 elbirasok

16. § (1) Beépitésre szant terlletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut csak
kézforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki.
(2) Kdzforgalom szamara megnyitott maganut kiszolgaléut, kerékparat vagy gyalogut halézati szerepet
tolthet be.
(3) A 30 méternél hosszabb kbzforgalom szamara megnyitott maganut zsakutcaként torténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmivek szamara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehetéséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.
(4) A kozforgalom szamara megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozterilet lenne. A maganut fel6li épitési hatarvonal és a
telek homlokvonala kdzotti tertletsavra vonatkozéan az elbkertre vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni.
(5) A Vi-2 épitési dvezetek és az Obudai-sziget teriiletén maganut esetén biztositani kell

a) keétoldali fasor létesitését legalabb 2,0-2,0 méter helyigénnyel, és



b) gyalogos jarda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden épitési telekkel
hataros szakaszon.
(6) A maganutak terlletén épllet nem helyezhet6 el.

12. Ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasara vonatkozé eldirasok

17.§ (1) Epitési telek kdzuti vagy kézforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szamara a minimalisan szikséges szamu ki- és bejarattal kell biztositani, az
alabbiak szerint:

a) személygépjarmivek esetén 500 féréhelyes parkold kapacitasig egy k6zos ki- és bejarat
elegendd, és
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nallé kapcsolat létesithetd.
(2) Az épitési telek kozuti vagy kézforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat — amennyiben
az tobb utrdl is biztosithaté — az alacsonyabb haldzati szerepet betdltérél kell biztositani.
(3) A Hamvas Béla sétanyrol (19333/13 hrsz.-u kozterlletrél) ingatlanok rendszeres gépjarmi
forgalommal térténd kiszolgalasa nem biztosithatd, a meglévéket — amennyiben az ingatlan mas
kozterlletrél is megkozelithetd — meg kell sziintetni.

13. Kozlekedési létesitmények védotavolsaga

18. § (1) Az orszagos kézforgalmu vasutvonalak védétavolsagaval érintett tertleteken épitményt
elhelyezni és terlletet felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembe vételével
lehet.

(2) HEV vonal felszini szakasza mellett a szélsé vagany tengelyétél mért 12-12 méter széles savon
belll uj épulet a k6zdsségi kdzlekedést kezeld szervezet hozzdjaruldsaval l1étesithetd.

14. A légi kozlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozoé eldirasok

19.§ A Terlleten rendszeres forgalom szamara helikopter leszalldhely nem létesithetd,
Uzemeltethetd egészségugyi, katonai, rend6rségi, katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetési
beépités kivételével.

VIl. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

15. Kozhasznalat céljara atadott teriuiletek kialakitasa

20.§ Ingatlan — az erre vonatkozd, az dnkormanyzat és a tulajdonos kdzott kotott szerz6dés
szerint — kdzhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcié szamara csak gyalogos és
kerékparos felliletek, kozcélu parkolok, ingatlan kiszolgalasat biztositd fellletek Iétesitheték,
Uzemeltethetdk.

16. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

21.§ (1) Ahol az Ovezeti elbirasok lehetévé teszik, a megengedett f6 rendeltetésii épuletek
mellett, azokat kiszolgald vagy kiegészitd rendeltetésii 6nalld épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha régészeti



lel6hely miatt nem lehetséges. Kiszolgald vagy kiegészité rendeltetési o6nallé épllet beépitett
alaptertlete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at.
(1) Barmely épitési dvezetben tulajdonos és személyzet szamara legfeljebb egy lakas elhelyezhetd.
(2) Meglévd éplletben a gépjarmitarolasra szolgalé helyiség nem alakithaté at mas rendeltetési
egységgeé, ha a parkolas ez esetben telken belll nem biztosithatd. Nem szabad gépjarmitarolas céljara
onalloé gépjarmtarolot elhelyezni, ha a jarm{tarolas a meglévd épileten belll mar biztositott, és az
onallé gépjarmitarold a meglévé jarmitarolé rendeltetésének modositasa érdekében térténne, kivéve,
ha a meglévé épulet jarmitaroléja lakofunkcidju vagy ahhoz tartozé mellékhelyiség kialakitasa,
lakaskorszerUsités érdekében sziinik meg.
(3) A parkolasra fordithaté szintterlleti mutatd kizardlag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhaté fel.
(4) A kiegészitd rendeltetésii épllet legnagyobb éplletmagassaga
a) gépjarmatarolo, barkacsmihely, haztartassal kapcsolatos taroléépiilet esetén
legfeljebb 3,0 méter,
b) miterem esetén 4,5 méter
lehet.

22. § Aterileten melléképitmények kozul kizardlag
a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold
c) kerti épitmény és
d) épitménynek minésul6 zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

23.§ Epitményeket helyettesitd konténer csak idészakosan, kizarélag felvonulasi épitményként,
az épitkezés szlkséges id6tartamara helyezhet§ el.

24.§ Azoknak az ingatlanoknak a teriiletén, ahol az 1. mellékleten ,Epiilet elhelyezésére kijeldlt
terllet beépitésre nem szant terlileten” jeldlés szerepel, ott kizardlag a jeldlt terlleten helyezhetd el
épllet.

17. Terepszint alatti beépitésre vonatkozé rendelkezések

25. § (1) Siknak tekinthet6, legfeljebb 5 %-o0s lejtésii terepen az épulettel egybefliggden kialakitott
szerkezet(, illetve a pinceszinten kialakitott, épuletkonturon tul kinyulé mélygarazs feletti zoldfellletet
ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakar6 vastagsagaval egyutt szamitott fels6 sikja ne haladja meg
az eredeti terepszinthez képest az 1,0 métert.

(2) Az el6kert, oldalkert, hatsokert 3 méteres terlleti savjaban a terepszint alatti épitmény talajtakarassal
egyltt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas félé 0,5 méterrel nagyobb mértékben.

VIlIl. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai
18. Uzemanyagtoltd allomasok elhelyezésének szabalyai

26. § A terlleten kdzforgalmat szolgald Gzemanyagtolté allomas és gépkocsimosé, tovabba
mobil izemanyagtolté allomas nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriletek épitési 6vezetei

IX. Fejezet
Lakoteriilet

19. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéterilet (Lk-2)



27. § (1) Az épitési dvezet terlletén laké rendeltetés helyezhetd el.
(2) Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd épllet nem beépitett tetéterének hasznositasa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épllet szintterlleti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési
Ovezetben megengedett érték:
a) ha a meglévl tetdtér beépitésével a lakdsszadm nem lépi tul az dvezetben megengedett
épulletenkeénti, illetéleg telkenkénti lakdsszamot, és
b) a hasznositas soran a szintterlleti mutatd tobblet kizardlag a meglévd tetétéri tdmeg
kihasznalasabdl, illetve a tetbszerkezet szikséges cseréje soran az eredeti tetStéri
kubaturanak megfelelé tomegi tet6téri kialakitasbol adodik.
(3) Az épitési Ovezet teriletén az éplleteket kiszolgald vagy kiegészitd rendeltetési 6nallo épliletként
gépjarmditarolé létesithetd.
(4) Az épitési dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

X. Fejezet
Telepluiléskoézpont terilet

20. Mellékkozpont teriilet (Vt-M)

28. § (1) Az épitési dvezet teriletén:
a) hitéleti,
b) oktatasi,
c) szocialis,
d) igazgatasi,
e) iroda,
f) széllas,
g) nem zavard hatasu szolgaltato,
h) vendéglato,
i) kozOsségi szérakoztato,
j) sport,
k) nem lGzemi technolégiaju kutatas — fejlesztés,
I)  parkoléhaz, mélygarazs és
m) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi
rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az épitési dvezet telkein megengedett rendeltetésii épuleteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald vagy
kiegészitd rendeltetésii 6nallo éplilet nem helyezhet el.
(3) Az épitési dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.

Xl. Fejezet
Intézmény teriletek

21. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/1)

29. § (1) Az épitési dvezet teriletén

a) hitéleti,

b) nevelési, oktatasi,

c) szociélis,

d) igazgatasi,

e) iroda,

f) szallas,

g) szolgaltato,

h) vendéglato,

i) kozbsségi szorakoztato,
j) sport,



k) nem lUzemi technolégigju kutatas -fejlesztés,
I) helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi és
m) parkoldhaz, mélygarazs
rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az épitési 6vezet terliletén 6nallé gyermekintézmény nem helyezhetd el.
(3) Az épitési dvezet terlletén - a terepszint alatt létesithetd onalldé gépjarmitarolok kivételével - az
éplleteket kiszolgald vagy kiegészité rendeltetés 6nallé éplletként nem létesithetd.
(4) Az épitési dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

22. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet
(Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi-2/5, Vi-2/6)

30. § (1) Az épitési dvezetek teriletén
hitéleti,

oktatasi,

szocialis,

igazgatasi,

iroda,

szallas,

nem zavard hatasu szolgaltato,
vendéglato,

kb6zbsségi szorakoztatd,
j)  sport,
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I)  parkoléhaz, mélygarazs és
m) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi
rendeltetés helyezhet6 el.
(2) Az épitési Ovezetek terliletén a (1) bekezdésben megengedett 6 rendeltetésii éplileteken beliil a
fé rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt rendeltetéseken kivil 6nallé rendeltetési
egységként nem zavard hatasu kézmiipari rendeltetés is elhelyezhet6.
(3) Az épitési bvezetek tertiletén gyermekintézmény nem helyezhetd el.
(4) Az épitési Ovezetekben legfeliebb 100 m? szintteriiletli helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi épitmény helyezhet§ el.
(5) A Vi-2/3 és a Vi-2/4 jeli épitési dvezetek terlletén lakérendeltetés is elhelyezhetd.

31.§ (1) A szabalyozasi tervlap javaslatatdl eltéré telekalakitas, vagy a jelolt telkek
Odsszevonasanak elmaradasa esetén, a kialakitott telkeken a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen
belll:

a) az oldalkert legkisebb mélysége az &vezetben meghatarozott legnagyobb
éplletmagasség fele,
b) a hatsékert legkisebb mélysége az épllet hatsokertre nézd tényleges
épulletmagassaga, de minimum 6 méter
kell, hogy legyen.
(2) Az épitési 6vezetek teriletén az 1,5 m?/m? szintterlleti mutaton felll a kézhasznalat céljara atadott
minden 150 m? terllet utan megallapodas esetén 0,01 m?/m? szintterileti mutatd tobblet Iétesithetd, de
legfeljebb 0,2 m?/m? tobblet szintteriileti kedvezmény adhatd a 2. melléklet 3. pontjaban meghatarozott
legnagyobb altalanos szintterlleti mutatéhoz képest.
(3) Sport és kulturalis rendeltetés kivételével a rendeltetésszerli hasznalatahoz tartozé normativ
parkolohelyek felszinen elhelyezett aranya nem haladhatja meg az 50%-ot.
(4) Mélygarazsokat talajmechanikai és hidrolégiai szakvélemény alapjan, legfeljebb harom szint
mélységben lehet kialakitani.
(5) Az épitési Ovezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

32.§ (1) A Ripka Ferenc utcaval hataros Vi-2/3 és a Vi-2/4 épitési 6vezetei terlletén Uj épllet
épitésének feltétele, hogy a kdzlekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az Uj
épllet hasznalatbavételekor:

a) a kozosségi kdzlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfelel
teljesité képességgel, a tervezett éplilet telke és a megalldhely kdzott mért legfeljebb
300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,



b) az Angel Sanz Briz Gt Auchan aruhazi csomépontjanak bévitése a varhaté
gépjarma forgalmi igényeknek megfeleléen, jelz6lampas forgalomiranyitassal, a
Zahony utcai csomdpontig 2x2 savos keresztmetszettel, és
c) azegyes épitési telkek megkozelitését biztositd gyjté és kiszolgald utak
megléte.
(2) A Vi-2/2 épitési Ovezet teriletén U épllet épitésének feltétele, hogy a kozlekedési rendszernek
legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az uj épulet hasznalatbavételekor:
a) akozosségi kdzlekedés biztositasa a varhatéd utasforgalmi igényeknek megfelelé
teljesité képességgel, amelybe a hajo kdzlekedés szabad utasszallité kapacitasa is
beleszamithato, a tervezett épllet telke és a megalldhely kdzott mért legfeljebb 300
m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) a Gazgyar utca-Pdok utca kdz6tt forgalmi kapcsolat a Nanasi utca vonalatdl
nyugatra, és
c) az Ovezettel hataros gy(jté utak megléte.
(3) A Gazgyar utcaval hataros Vi-2/3 épitési Ovezet teljes teriletén Uj épulet épitésének feltétele, hogy
a kozlekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie Uj épllet hasznalatbavételekor:
a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfelel
teljesité képességgel, melybe a vasuti kdzlekedés szabad utasszallité kapacitasa is
beleszamithato, a tervezett épllet telke és a megalldhely kdzott mért legfeljebb 300
m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) a Gazgyar utca autébusz és gyalogos forgalom viselésére alkalmas
keresztmetszetl atépitése, és
Cc) azegyes épitési telkek megkdzelitését biztositd gyljté és kiszolgald utak
megléte.
(4) A Vi-2/6 épitési dvezet teljes teriiletén Uj épllet épitésének feltétele, hogy a kdzlekedési
rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az Uj éplilet hasznalatbavételekor:
a) a kozOsségi kozlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesité képességgel, melybe a vasuti és hajo kozlekedés szabad utasszallitd
kapacitasa is beleszamithatd, a tervezett épllet telke és a megalldhely kézott mért
legfeljebb 300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) kerékparut és gyalogos sétany épitése a Hamvas Béla sétany vonalaban —a
19333/50 és a 19333/53 hrsz.-u kdzterlileten — a meglévé szakasz vége és a Gazgyar
utca kozott, és
c) azegyes épitési telkek megkdzelitését biztositd gyljté és kiszolgald utak
megléte.

Xll. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

23. Nagykiterjedésii rekreaciés és szabadidés teriiletek az Obudai-sziget
teriiletén (K-Rek/4, K-Rek/5, K-Rek/6)

33.§ (1) A K-Rek/4 jell épitési dvezet tertletén kizardlag sziget kdzhasznalatat tamogatd

tajékoztatas, kiszolgalas és vendéglatas rendeltetések helyezhetd el.
(2) A K-Rek/4 jell épitési ovezet terlletén kdzhasznalat eldl elzart terlletet kialakitani nem lehet, a
tertletek nem keritheték el.
(3) A K-Rek/5 jell épitési Ovezet terlletén

a) oktatasi

b) kulturalis, ko6zdsségi-szérakoztatd

c) szallas,

d) szolgaltatas,

e) vendéglatas és

f) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(4) A K-Rek/6 jeli épitési dvezet idegenforgalom, szabadidé-eltdltés, sportolas és rekreéacid
rendeltetést magaba foglalé éplletek elhelyezésére szolgal, melynek terlletén:

a) szallas,

b) sport,
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c) vendéglato és
d) kulturalis, k6z6sségi-szorakoztato
rendeltetés helyezhetd el.

34.§ (1) Az Obudai-sziget teriiletén tarsasiidiilé nem létesithetd.

(2) Az Obudai-sziget természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil, tereprendezéssel megvaltoztatni
nem szabad.

(3) Kdzcsatorna hianyaban uj épulet nem helyezhetd el, meglévé épulet rendeltetéskére nem bévithetd,
illetbleg a meglévé rendeltetési egységek szama nem ndvelhetd.
(4) A K-Rek/6 jelii épitési dvezet teruletén:
a) Uj épllet épitésénél vagy meglévé épiilet bévitésénél az épilet Dunaval
parhuzamos homlokzati hossza nem haladhatja meg a 20 métert. 40 méternél nagyobb
telekszélesség esetén megengedett a Dunaval parhuzamos épulettdmegek nyaktagos
Osszekotése oly mdédon, hogy azok tdomegikben jellemzéen 6nallé épulletegységek
hatasat keltsék, amennyiben kdzottik legalabb 6,0 méteres tdvolsag biztositott.
b) A Dunara meréleges éplilethossz nem lehet nagyobb 50 méternél.
c) Egy épllet egybefiiggben beépitett terlilete nem haladhatja meg az 1000 m?-t, sem
a telek beépithetd teriletének 75%-at, kivétel sportépitmény, rekreaciot szolgald
kb6zosségi épitmény esetén.
d) A telken a tiz egységes, vagy annal nagyobb szallas rendeltetés |étesitése esetén
kotelezd modon létesiteni kell:
fa) 24 6ras portaszolgalat szamara onallé helyiségcsoportot,
fb) k6zOsségi helyiséget legalabb 100 m? nett6 alapterilettel az Gdiiléegységek
szdmahoz igazitott illemhelyekkel,
fc) legalabb egy testedzésre, sportolasra alkalmas tertletrészt.
e) A terileten Uj épulet terepszint felett, kizardlag labakon all6 médon helyezhet6 el
ugy, hogy az épulet legals6 padldszintjét 1,30 m-rel a mértékado arvizszint felett kell
kialakitani.
(2) Az épitési Ovezetekre vonatkozoé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.

24, Nagykiterjedésii és rekreacios teriilet az Ujlaki-rakpart teriiletén
(K-Rek/7)

35.8§ (1) Az épitési dvezet a sport és az ahhoz kapcsolédd szabadidé-eltdltés rendeltetések
elhelyezésére szolgald terulet.
(2) Az épitési dvezet terliletén elsésorban sportépitmények helyezheték el, a hozzatartozoé kiegészitd
rendeltetési egyéb éplletekkel. Az dvezet teriiletén legfeljebb 50 féréhelyes szallaséplilet épithetd,
kizarélag a sportesemények és sportoktatas igényeinek kielégitése céljara.
(3) A telken bellili parkolas felszini vagy terepszint alatti parkoléban is biztosithato.
(4) Az épitési Gvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

Xlll. Fejezet
Zoldteriiletek

25. Varosi park teriilete (Zvp)

36.§ (1) A varosi park 6vezete jellemz8en ndvényzettel fedett kdzterllet, amely elsésorban
a rekreaciés igények kielégitését, és a telepllés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
Okolbgiai rendszerének védelmét szolgalja.
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(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Meg6rzendd karakter(i parkteriilet’-en csak pihendkertet, diszkertet lehet
létesiteni.

(3) A futokor kdrnyezetében annak hasznalatat zavaré létesitmény nem telepithetd.
(4) Az 1. mellékleten jeldlt ,B” jeli kdzhasznalat eldl allanddan elzarhato terileten

a) kizarélag a park fenntartdsaval kapcsolatos rendeltetések és Kkerti tarolok
létesithetdk, és

b) legalabb 15 %-an zdldfellletet kell biztositani.

(5) Két rendezvény kozott annyi idét kell biztositani, hogy a zéldfeliilet helyreallitasa és regeneralodasa
biztosithaté legyen.

(6) Az 1. mellékleten jeldlt ,KP” jelii "Epiilet elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant teriileten”
kivil az ovezet terlletén legfeljebb tovabbi harom komfort pont helyezhet6 el.

(7) Az Gvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

26. Kozparkok teriilete (Zkp/Kp, Kt-Zkp)

37.8§ (1) Az 6vezetekbe az 1 hektarnal nagyobb rekreacids, illetve kulturtérténeti jelentéségi
zoldfellletek tartoznak.
(2) Az dvezetek pihend, jatszo és sport rendeltetést tartalmazé kbzpark létesitésére szolgalnak.

(3) Az Gvezetek terliletén

a) vendéglatéd rendeltetést tartalmazo épulet,
b) pihenést, testedzést szolgald éplletnek nem minésilé épitmények,
c) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsulé épitményei,
d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
e) nyilvanos illemhelyek, és
f) parkolas épitményei
helyezheték el.
(4) Az 1. mellékleten jeldlt ,A” jeli kozhasznalat el6l allandéan elzarhaté teriileten
a) kizarélag ivoviz szolgaltatasi tevékenységgel és energiaellatassal 6sszefliggd
rendeltetések helyezheték el,
b) a Duna partvonalatdl szamitott 100 méteres zénan belll Uj épulet legmagasabb
pontja nem haladhatja meg sem a meglévé f6 rendeltetés szerinti épulet legnagyobb
magassagat, sem a 8,5 métert, és
c) legalabb 40 %-an zdldfelliletet kell biztositani.

(5) Az dvezet teriiletén az 1. mellékleten jeldlt ,KP” jeli “Epiilet elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre
nem szant terlleten” kivil is elhelyezheté komfort pont.

(5) Az bvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

27. Kozkertek teriilete (Zkp/Kk-1, Zkp/Kk-2, Kt-Zkk)

38.§ (1) Az dvezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteruletl vagy 80 méternél kisebb oldalméreti
rekreacios zoldterlletek tartoznak.
(2) Az dvezetek pihend, jatszo és sport rendeltetést tartalmazé kézkertek létesitésére szolgalnak.
(3) Az bvezetek tertletén
a) vendéglaté rendeltetést tartalmazoé épllet,
b) pihenést, testedzést szolgald épliletnek nem minéstilé épitmények,
c) ismeretterjesztés épuletnek nem mingsulé épitményei,
d) a terllet fenntartasahoz szikséges épitmények,
e) nyilvanos illemhelyek, és
f) parkolas épitményei
helyezheték el.
(4) Az bvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.
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XIV. Fejezet
Erdoéteriiletek

28. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

39.§ (1)Azdvezetbe az Obudai-sziget értékes élévilaggal rendelkezd, jellemzéen védelemre
érdemes erdétertletei tartoznak.
(2) Az bvezet teriiletén
a) szabadidd eltoltést, pihenést, testedzést szolgal6 épitmények,
b) ismeretterjesztés épitményei,
c) a terilet fenntartdsahoz szikséges épitmények
helyezheték el.

(3) Az bvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

XV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

29. L rendii féutak teriilete (KOu-2)

40. § (1) Az oOvezet az |. rendl féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomodpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktuara elemek, kdzmi és hirkézlési épitmények, zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet tertletén épllet nem helyezhetd el.
(3) Az 6vezet terlletén

a) parkold csak szervizutrél megkozelithetéen valdsithaté meg,
b) Uj autdbusz-megalldhely csak autébuszdébdlben létesithetd,
c) kerékparos infrastruktura csak dnalléan kerékparutként létesithet6, és

d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a
kozuti gépjarmiforgalom.

30. Il rendii féutak teriilete (KOu-3)
41. § (1) Az ovezet a Il. rendl féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomoépontjainak,

mitargyainak, tovabba parkolok, kézuti-vasuti (villamos) palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kikotdi létesitmények parti elemeinek, mindezek csapadékviz elvezetd rendszereinek, kozm
és hirkozlési épitmények, zdldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az dvezet tertletén épllet nem helyezhetd el.
(3) Az 6vezet terlletén
a) parkold csak szervizutrél megkozelithetéen valésithaté meg,
b) Uj autdbusz-megalldhely csak autébuszdébodlben létesithetd,
c) kerékparos infrastruktura csak dnalléan, kerékparutként létesithet6, és
d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a
kézuti gépjarmiforgalom.
(4) A Szépvdlgyi Ut és a Slachta Margit rakpart kdzétt a HEV vaganyok szintbeni keresztezésével
gépjarmi forgalomra szolgalé csoméponti kapcsolat nem alakithato ki.

31. Keriileti jelentéségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
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42. § (1) Az dvezet a telepulésszerkezeti jelent6ségl gyiijtd utak kézé nem tartozo, forgalmi
szerepet betoltd gydjtd és a kiszolgald (lako) utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, k6zmi és
hirkzlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betoltd gy(jté utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgalo utak egy része vagy egésze laké-pihend Ovezetként vagy korlatozott sebességi
Ovezetkeént is kialakithato.

(4) Az 6vezet teriiletén éplilet nem helyezhet6 el.

32. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

43. § (1) Az Ovezet terilete arvizvédelmi létesitmények, 6nallé gyalogos és kerékparos
infrastruktdra elemek, ezek mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfellleti,
kézm( és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet terlletén a vonatkozé jogszabalyok szerinti gépjarmiforgalom csak az arvizvédelmi
funkciéval kapcsolatosan megengedett.

(3) Az Gvezet terlletén éplilet nem helyezhetd el.

33. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)

44. § (1) Az ovezet kizérolag az orszagos vasuti halézat vonalainak, megalldinak és
allomasainak, mitargyainak, Gzemi éplleteinek, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint kdézuti
kozlekedés palyai, parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmid és hirkdzlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet tertletén a kdzlekedést kiszolgald épuletek elhelyezhetdk.
(3) A ovezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

XVI. Fejezet
Vizgazdalkodasi teruletek

34. Folybviz medre és partja (Vf)
45.§ (1) Az Gvezet terlletét kbzhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet.
(2) Az 6vezet terlletén épiletet elhelyezni nem lehet.

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

46.§ Ez arendelet a kihirdetése napjat kdvet6 30. napon lép hatélyba.

Kiss Anita Bus Balazs
jegyz6 polgarmester
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KOTELEZO ERVENYU ELEMEK

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
Szabalyozasi vonal

Feltételhez kotott szabalyozasi vonal

6.0 Szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek
Epitési dvezet, dvezet hatara

Epitési dvezet, dvezet jele

B HEHI

peey

E““E Kozteriletek dvezetei

Folyovizek medre és partja dvezet (Vf)

i

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Megsziintet6 jel

Epitési hely

NI

Eplet elhelyezésére kijelolt hely
beépitésre nem szant terlileten

Ideiglenes épitmény elhelyezésére kijeldlt hely
beépitésre nem szant terlileten

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Kozhasznalat el6l allandoéan
elzarhat6 teriiletek

Y] Kozterileten allé bontandd épulet/kerités
Védelemre érdemes természeti tertilet (TSZT szerint)
Kozterileti fasitas

Megtartandé értékes faegyed/fasor

Sportterllet rendeltetési parkterilet
Jatszoétér rendeltetésii parktertilet
Szabdtéri szinpad rendeltetés( parktertilet
Meglévé/tervezett kerékparut
Biztositando gyalogos kapcsolat
Duna-parti varosias jellegii/természetkozeli sétany
Meglévé/tervezett hid, aluljard
Vasutvonal

Koézuti vasut (villamos) vonala

Meglevd felszini gyorsvasuti vonal

a HEV izemmdd megsziinéséig

Kik6t6 szdmara szarazfoldi parthasznalati
kapcsolat nem biztosthatd
Kozszolgaltatasi személyhajo-kikoto
szamdra fenntartott parthasznalat

Természetvédelmi okokbol
tiltott parthasznalat

Kozosségi kozlekedés és célforgalmu gépjarmiivek
szdmara igénybe vehetd utvonal

H

B Terlletrészek jele
Vendéglatas /Komfort pont

Tervezett vasuti megallo, allomas

Szabalyozasi terv terileti hatalya

HE:

JEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

I. Orszagos (Nemzetkdzi) mivi értékvédelem

Vilagoérokségi varomanyos helyszin és védéterilete

Mdemlék telke / MGemlék

Rendelettel, hatérozattal védett

régészeti leléhely teriilete

A tertilet egesze nyilvantartott regészeti lelShely terllete
(Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kézpont 2016.03.29.)

Il. Taj- és természetvédelem

Orszagos 6koldgiai halozat - dkologiai folyosé dvezete

Orszagos okoldgiai halézat - pufferteriilet dvezete

Il. Egyéb korlatozé tényezdk

LAAAA)
> T < Vizbazisvédelmi terillet (belss/kilse)

™ AAAT

; . Vizbazisvédelmi terlilet (hidrogeoldgiai A/B)

-~ VV VV VV 7\

> <« Nagyvizi meder terllete (KDVVIZIG alapjan 2017)
2 Aaa7

E Vasuti (253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet), gyorsvasuti vonal
(TSZT) védétavolsag hatara
lll. Kézmiivek korlatozasai

- = Nagynyomasu féldgéz gerincelosztd
l_ —= 1 vezeték biztonsagi dvezete

Nagykdzépnyomasu foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi vezete

120 kV-os légvezetékes villamosenergia
féelosztd haldzat biztonsagi Gvezete

(I
I_

Szennyvizatemel6

-

TAJEKOZTATO ELEMEK
Tervezési tertleten kivili, KESZ-ben
meghatarozni javasolt szabalyozasi vonal

KerUleti teleptilésképi rendeletben
helyi védett épitmény

Javasolt megsziintetés
Epitési telek el nem kerithet6 része

Telekhatar mentén kerités nem helyezhet6 el

A kozlekedési hatosag altal a kikotd
engedélyezésben hasznaltraszter rendszer

—
=
——

Folyamkilométer szelvények

Viztermel& kut / termalkat
Févédvonal
Javasolt févédvonal

Védmdi fenntartasi sav

Mikrohulldmu 6sszekéttetés
magassagi korlatozasa

Vasutvonal
Kozuti vasut (villamos) vonala
Gyorsvastiti vonal (HEV)

Feltart talajszennyezés

B T

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar
Helyrajzi szam

Eplet

il

Tamfal

Magassagi pont (mBf.)

Kézhasznalatu felszini parkolo vagy garazs szamara igénybeveheté
d terllet hatara, a személygépjarmiivek maximalis befogaddképességével

A terilet egésze tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

Obuda - Békasmegyer Onkormanyzat
Képviselotestuletének

...12017. (.......) onk. rendelete

Obuda - Békasmegyer l.szakasz
Duna-parti keruleti épitési szabalyzatarol
1. melléklet

SZABALYOZASI TERV

1. szelvény
M=1:2000

TAJEKOZTATO ELEMEK - DESZ TERULETE

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
u Szabalyozasi vonal
u Feltételhez kotott szabalyozasi vonal

Szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek
Epitési dvezet, 6vezet hatara
Epitési dvezet, dvezet jele
‘ ‘ ‘ H ‘ H Kozteriletek dvezetei
H Folyovizek medre és partja 6vezet (Vf)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Megszunteté jel
Epitési hely

Epllet elhelyezésére kijelolt hely
beépitésre nem szant teriileten

Ideiglenes épitmény elhelyezésére kijelolt hely
beépitésre nem szant teriileten

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Kbézhasznalat eldl allandéan
elzérhat6 tertiletek

Kozterlleten allé bontandé épulet/kerités

Védelemre érdemes természeti teriilet (TSZT szerint)
Kozterileti fasitas

Megtartand6 értékes faegyed/fasor

Megtartandé értékes facsoport, faallomany

Telek zoldfellletként fenntartandé része

Meg6rzend6 karakter(i parktertilet

H “ Sportteriilet rendeltetési parkterlet
“ Jatszotér rendeltetési parkterilet
H Szabdtéri szinpad rendeltetés(i parktertilet
Hi ) O Meglévd/tervezett kerékparat
Biztositando gyalogos kapcsolat
Duna-parti vérosias jellegli/természetkozeli sétany
‘\ \i Meglévéitervezett hid, aluljaro
Vasutvonal

‘ Koézuti vasut (villamos) vonala

Meglévé felszini gyorsvasuti vonal

[ | aHEV Uzemmod megsziinéséig

[ Kikoté szdmara szarazfoldi parthasznalati
| kapcsolat nem biztosthatd

| Kozszolgaltatasi személyhajo-kikstd
| szaméra fenntartott parthasznalat

[ Természetvédelmi okokbdl
[ tiltott parthasznalat

Kozosségi kozlekedés és célforgalmi gépjarmiivek
| szamara igénybe vehetd utvonal

Teruletrészek jele

Vendéglatas /Komfort pont

Tervezett vasuti megallo, allomas

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
1. Orszagos (Nemzetkozi) miivi értékvédelem

Vilagoérokségi varomanyos helyszin és védéterilete

H H Mdemlék telke / Mlemlék

Rendelettel, hatarozattal védett
régészeti lel6hely terilete

A tertilet egesze nyilvantartott régészeti lelShely terllete
(Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kézpont 2016.03.29.)

Il. T4j- és természetvédelem

Orszagos okoldgiai halozat - 6koldgiai folyoso6 dvezete

Orszagos okologiai halézat - pufferterilet dvezete

Il. Egyéb korlatozé tényezék

Vizbazisvédelmi terlilet (belsé/kiilsd)
Vizbazisvédelmi terilet (hidrogeoldgiai A/B)

Nagyvizi meder terilete (KDVVIZIG alapjan 2017)

| Vasuti (253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet), gyorsvasti vonal

[
[ | (TSZT) vedstavolsag hatara

Ill. K6zmiivek korlatozasai

Nagynyomasu féldgaz gerinceloszté
vezeték biztonsagi 6vezete

Nagyk6zépnyomasu foldgaz
gerinceloszté vezeték biztonsagi dvezete

120 kV-os légvezetékes villamosenergia
féelosztd halozat biztonsagi dvezete

Szennyvizatemeld

TAJEKOZTATO ELEMEK

[ | Tervezési teriileten kivili, KESZ-ben
| | meghatarozni javasolt szabalyozasi vonal

Kertleti teleptilésképi rendeletben
helyi védett épitmény

}} Javasolt megsziintetés
Epitési telek el nem kerithets része

Telekhatar mentén kerités nem helyezhetd el

A kozlekedési hatésag altal a kikotd
engedélyezésben hasznaltraszter rendszer

‘ Folyamkilométer szelvények

Viztermel& kut / termalkut

Févédvonal
Javasolt févédvonal

Védmii fenntartasi sav

Mikrohullamu ésszekéttetés
magasségi korlatozasa

Vasutvonal

Koézuti vasut (villamos) vonala
Gyorsvaslti vonal (HEV)
Feltart talajszennyezés

ALAPTERKEPI ELEMEK
H “ Telekhatéar
H “ Helyrajzi szam
Epulet
H f H Tamfal

‘ O “ Magassagi pont (mBf.)
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Kbézhasznalatu felszini parkolé vagy garazs szamara igénybevehet6
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1. Kisvarosias lakéteriilet (Lk-2)

2. melléklet a ..../2018. (...) 6bnkormanyzati rendelethez

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelulet Terepszint Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m?*m?)
9 srtek -
(%) Legkisebb Legnagyobb mf:/:e) € Altalanos F;g::;;:f;?
Lk-2 5000 szabadonallé 25 3,5 7,5 50 40 0,6 0,4
2. Mellékkozpont teriilete (Vt-M)
Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m¥m?)
% érték 2
(%) Legkisebb Legnagyobb m(e%e) € Altalanos ':z:z;:]a;?
Vt-M 800 szabadonalld 80 12,0 19,0 10 100 3,5 1,0
3. Intézményi teruletek (Vi-2)
Epitési Kialakit- Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Legnagyobb Zoldfelulet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet haté moéd legnagyobb (m) homlokzat- legkisebb alatti megengedett
jele legkisebb beépitettség magassag mértéke beépités legnagyobb mértéke
telek mértéke (m) (%) legnagyobb ( m¥m?)
t;e::zle)t (%) Legkisebb Legnagyobb m::/tne)k € Altalénos ':2:‘;:":‘3::
Vi-2/1 6000 szabadonallé 35 4,5 11,0 - 35 50 1,0 0,5
Vi-2/2 10000 | szabadonalld 30 6,0 14,0 18,0 50 45 1,3 0,5
Vi-2/3 3000 szabadonallé 35 11,0 21,0 21,0 50 45 2,0 0,5
Vi-2/4 4000 szabadonallo 35 6,0 11,0 13,0 50 90 1,2 0,5
Vi-2/5 10000 | szabadonallo 25 45 11,0 13,0 50 45 0,8 0,5
Vi-2/6 10000 | szabadonallo 35* 11,0 18,0** - 40 45 2,0 0,5
* 40 % kizarolag sport rendeltetés esetén
** 21,0 m kizarolag sport rendeltetés esetén
** 35% kizarolag sport rendeltetés esetén
4. Kiilonleges teriiletek (K-Rek)
Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
% érték ;
(%) Legkisebb Legnagyobb m?%e) € Altalanos ':z:z;:]a;?
K-Rek/4 4000 szabadonallé 20 4,5 5,0 60 20 0,2 0,35
K-Rek/5 2000 szabadonallé 30 4,5 8,0 50 35 0,5 0,35
K-Rek/6 20000 szabadonallé 20 4,5 9,5 60 20 0,4 0,15
K-Rek/7 7000 szabadonallé 20 3.5 7.5 40 20 0,5 0,2
5. Zoldteriletek teriiletek
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
% értéki 4
(%) Legkisebb Legnagyobb m?%e) € Altalanos Ff’::(l;;::llqa;?
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Zvp 150000 | szabadonallo 3 - 9 70 0 0,06 0,0
Zkp/Kp 10000 szabadonallé 10* - 4,5 70 0 0,03 0,0
Kt-Zkp 10000 szabadonallé 3 - 4,5 70 0 0,03 0,0

Zkp/Kk-1 1500 szabadonallé 3 - 4,5 60 0 0,03 0,0
Zkp/Kk-2 1500 szabadonallé 3 - 4,5 50* 0 0,03 0,0
Kt-Zkk 1500 szabadonallé 3 - 4,5 60 0 0,03 0,0
*A ... szamu OTEK eltérési engedély alapjan.
6. Erdéteriilet teriuiletek

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato

Ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb

jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke

(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) Legkisebb Legnagyobb mf:/t,,e)k € Altalanos ':z:z;:]é;?
Ek 2000 szabadonalld 1 - 9,0 - 1 - -
7. Kozlekedési teriiletek

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato

Ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb

jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke

(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) Legkisebb Legnagyobb mf:/t,,e)k € Altalanos ?2:5;:?;?

KOk - szabadonallé 5 - 7 - - - -
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Forgalmi szerepet betdltd gyijté utak

3. melléklet a ..../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

1 1. melléklet szerinti 1. szamu utca
2 1. melléklet szerinti 2. szamu utca
3 1. melléklet szerinti 3. szamu utca
4 | Arpad fejedelem utja
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4. melléklet a ..../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nall6é rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges,
elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Funkcié Norma
S.SZ. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani az A-D A B C
oszlop szerinti mennyiség utan:
1. lakés és uduld 6nallé rendeltetési egység utan 1 1 1
2.a. | kereskedelmi, szolgaltato 6nallo rendeltetési egység 100 m? | 20 20 12,5

brutto szintterlletig minden megkezdett m2-e utan

2.b.V | kereskedelmi, szolgaltatdo 6nallo rendeltetési egység 100 - | 40 40 25
1000 m? bruttd szintterllet kozotti terlletének minden
megkezdett m?-e utan

2.c." | kereskedelmi, szolgaltato 6nallo rendeltetési egység 1000 m? | 40 40 20
brutto szinttertlet feletti terlletének minden megkezdett m2-e
utan

3. szallas jellegl o6nallé rendeltetési egység (kivéve | 2 2 2

hajléktalanszallé és idések otthona, diakszalld, diakotthon)
vendégszobaja utan

4a. | f6- és gyijtd ut melletti épitmény funkcidvaltasaval, | 10 10 10
bdévitésével létrejovd, vagy Ujonnan épllé létrejovd
vendéglatd 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett
m? fogyasztotere utan

4.b. | kiszolgalo ut melletti épitmény funkciévaltasaval, bdvitésével | 10 10 10
Iétrejoveé, vagy ujonnan épllé vendéglatd dnallé rendeltetési
egység minden megkezdett m? fogyasztétere utan

5. bolcs6de, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi o6nallo | 40 40 20
rendeltetési egység minden megkezdett m? nett6 alapterilete
és/vagy tanterme utan

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési | 40 25 20
egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden
megkezdett m? nettd alapterilete utan

7. kulturalis és kozdsségi szorakoztatd onallé rendeltetési | 10 6,5 6,5
egység — egyhazi kdzpont kivételével, ahol a fér6helyszam
értelmezhetd — minden féréhelye utan

8. kulturalis és kozdsségi szorakoztatdé onallé rendeltetési | 100 65 65
egység — ahol a fér6helyszam nem értelmezhetd minden
megkezdett m? nettd alapteriilete utan

9.a. | lelatéoval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgalé | 10 10 10
Onalld rendeltetési egységek minden féréhelye utan

9.b. | lelatéval rendelkez6 sportolds strandolas céljat szolgald | 30 30 30
0nallé rendeltetési egységek minden féréhelye utan

10. igazgatasi, nem fekvGbeteg-ellatd egészségugyi 6nallé | 20 20 20

rendeltetési egységek minden megkezdett m? nettd
alapterilete utan

11. fekvébeteg-ellatd egészseégugyi 6nallo rendeltetési egység | 8 4 4
minden betegagya utan

12. ipari (izemi) 6nallo rendeltetési egység helységeinek minden | 200 400 200
megkezdett m?—e utan

13. raktarozasi onallé rendeltetési egység minden megkezdett | 1500 | 1500 | 1500

m?—e utan

14. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek | - - -
esetén nincsen parkold létesitési kdtelezettség

15. iroda és egyéb o0nalld rendeltetési egységek minden | 40 40 40

megkezdett m? nettd alapterilete utan

16. jelentés zoldfellletet igénylé kozdsségi kulturalis ©nallé | 1000 | 1000 | 1000
rendeltetési egység és kdzhasznalati park minden
megkezdett m?—e utan
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irodai  helyiségeinek minden megkezdett m? nettd
alapterulete utan

17. kollégium, didkotthon, diakszallo, idések otthona minden | 20 20 20
féréhelye utan
18. hajléktalanszallo, szallas jellegl 6néllé rendeltetési egység | 40 40 40

1) A 253/1997 (XI11.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozo
el6irasai figyelembe vételével

A.
B.
C.

Szépvolgyi it — Arpad hid kozotti teriilet
Arpad hid — Aranyhegyi-patak kozotti tertlet
Obudai sziget terlilete
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Epitmények

5. melléklet a ..../2018. (...) dnkormanyzati rendelethez

rendeltetésszerl

megallapitasa

hasznalathoz szikséges,

elhelyezendd kerékparok szamanak

S.sz. Funkci6 Norma
1. Lakas, udiléegység Minden lakas és Gduld egység utan 1 db
2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitotér minden megkezdett 150 m?
alapterilete utan 2 db
2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitotér minden megkezdett 500 m?
alapterilete utan 2 db
3. Szallashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 2 db
4. Vendéglaté egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
alapterilete utan 2 db
5. Also- és kdzépfoku nevelési- oktatasi egység | A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m?
alaptertlete utan/2 kerékpar
6. Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
alapterilete utan 2 db
7. Egyéb Kkozdsségi szérakoztatd kulturalis | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)
8. Egyéb mdivel6dési egység (muzeum,|A kiallitotér vagy kutatétér minden
mivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m? alapteriilete utan 5 db, de
legfeljebb 50 db
9. Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
10. |lgazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem|Az iroda- vagy ellaté terilet minden
fekvébeteg-ellatoé egység megkezdett 100 m? alapteriilete utan 1 db
11. | Fekvébeteg-ellaté gydgykezel6 egység Minden megkezdett 50 &gy utan 1 db
12. | Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarterilet minden megkezdett 10.000 m?

alapterllete utan 1 db
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